
Ｊリートの利回り 
（２０１２年２月末） 
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海外リート利回り（２月末） 

※日興アセット“世界の上場不動産投信”より
弊社作成 

※不動産証券化協会データより弊社作成 
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※ニッセイ基礎研究所“不動産投資レポート”より 

グローバルリート国別 
（２０１１年末） 



個人投資家の認知度 
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株式 投資信託 外貨預金 公社債 ＦＸ取引 Ｊリート 

個人投資家の認知度 

※ARES「第４回個人投資家に対するJ-REIT認
知度調査（2011）」より 

※名称も内容も知っている回答した分 
 

金融危機後、３年間のパフォーマス
（２００９～２０１１） 

年率＋３．５％ 

分配金：年率＋６．０％ 価格：年率－２．５％ 

※ニッセイ基礎研究所“Ｊ－ＲＥＩＴ市場１０年の
軌跡と今後の成長”より 



Ｊリートの基本的な仕組みと問題点 

投資法人 
（Ｊリート） 

 
 
 
 
 

※設立根拠法は投信法 

不動産賃貸物件 

金融機関 

投資家 投資法人口（株式に相
当）として上場され流通 

出資・市場で売買 

分配金 

投資法人債・借入 

資金 

投資 
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スポンサー 
（資産運用会社の親会社） 

資産運用会社 

資産保管会社 

一般事務受託者 

物件拠出 

資産運用 業
務
を
委
託 

スポンサー企業の信用力 

• 投資家から見てガバナンスは機能しているか 
 

• 投信法なので、現状ではＣＢ発行やライツイ
シュー（株主割当増資）などが出来ない 
 

• 現行法ではインサイダー取引の対象外 


